Zmluva o najme

uzatvorena podl’a ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Horné Nastice
Horné Nastice €. 75
956 41 Uhrovec
ICO: 00 310 433
Statutarny organ: Jozef Hedera, starosta

(dalej aj ako ,,prenajimatel’™)

Najomca: PaedDr. DuSana Florova
nar.
rodné Cislo:
trvale bytom Partizanska 482/91
956 41 Uhrovec

(dalej aj ako ,,najomca“)

L.
Predmet a iicel nijmu

1. Prenajimatel’ je v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa
v katastralnom tzemi Horné Nastice, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 267 ako stavba
(Skola) sup. ¢. 106 na parc. ¢. 1 a pozemky parc. registra ,,C* parc. ¢. 1 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 896 m’, parc. ¢. 2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 712 m’,
parc. & 3/1 — zahrady vo vymere 564 m’, parc. &. 3/2 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 566 m’ a parc. €. 4/2 — zastavané plochy a naddvoria vo vymere 3 m’.

2. Predmetom najmu su pozemky opisané v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy a tiez ¢ast’ priestorov
budovy sup. & 106 pozostivajuca z priestoru pre $kdlku vo vymere 75,48 m*, vchodu
a chodby vo vymere 7,80 m?, kotolne vo vymere 7,44 mz, skladov, kupel'ne, WC a kuchyne
vo vymere 96,30 m’, ktoré st zaznaené v technickom nakrese tvoriacom prilohu &. 1 tejto
zmluvy (d’alej aj ,,prenajaté priestory*).

3. Prenajaté priestory sa prenajimaju na ucel prevadzky materskej Skoly.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ku diiu podpisania tejto zmluvy na prenajatych priestoroch
neviaznu ziadne préva tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom rusit’ alebo
obmedzit’ uzivanie prenajatych priestorov najjomcom v sulade s touto zmluvou.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom prenajatych priestorov riadne oboznameny,
pricom sa zavdzuje, ze tieto nebude uzivat vrozpore s dohodnutym ucelom najmu.
Odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov sa vykona na zédklade pisomného protokolu.



II.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia najomného

Prenajimatel’ a ndjomca si dohodli ndjomné vo vyske 1,- € (slovom: jedno euro) mesacne,
ktoré sa najomca zavézuje platit’ prenajimatelovi vzdy k 20. ditu prislusného kalendarneho
mesiaca vopred. Prvé ndjomné zaplati ndjomca prenajimatel’ovi dita 01. 09. 2014 za mesiac
september 2014, druhé ndjomné za mesiac oktober zaplati ndjomca prenajimatelovi do 20.
09. 2014 a d’alsie ndjomné bude najomca platit’ ako je uvedené vyssie.

Okrem najomného sa najomca zavidzuje hradit naklady za sluzby spojené s uzivanim
prenajatych priestorov ato: zalohové platby za elektricki energiu vo vyske 150,- €
Stvrtrocne, zalohové platby za plyn vo vySke 200,- € mesacne, vodu raz polrocne (podla
skutocnej zistenej spotreby vody) ato na zéklade faktir vyhotovenych prenajimatelom.
Dohodnuta splatnost’ faktar je 15 dni od vyhotovenia faktary. Naklady za sluzby spojené
s uzivanim prenajatych priestorov za¢ne najomca hradit’ za obdobie po 1. januari 2015.

Skutocné naklady za sluzby spojené suzivanim prenajatych priestorov (energie)
prenajimatel’ vy¢isli ndjomcovi po skonceni prislusného ziactovacieho obdobia po obdrzani
vyuctovania tychto nakladov dodavatelmi energii (ndjomca sa zavédzuje uhradit
prenajimatel’ovi zisteny nedoplatok a naopak prenajimatel’ sa zavédzuje vratit najomcovi
zisteny preplatok).

Néjomné ako aj néklady za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov bude najomca
platit’ prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom jeho na bankovy ucet alebo v hotovosti
do pokladne prenajimatela.

Pri omeskani ndjomcu s thradou ndjomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi
urok z omesSkania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania vratane dia
uhrady.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A) Prava a povinnosti nijomcu:

1.

Néjomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a pre ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Najomca ma pravo vstupovat’ do prenajatych priestorov pocas celého roka a to pocas 24
hodin denne bez obmedzenia.

N4jomca sa zavizuje zdrzat’ sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit’ vykon
ostatnych uzivacich a ndjjomnych prav tykajucich sa prenajatych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a prac,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych
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vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnt su¢innost’, najmi je povinny spristupnit’ mu v
nevyhnutnej miere prenajaté priestory.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné interiérové nestavebné opravy a
obvyklé udrziavacie prace, a to do vysky 30,- EUR (slovom: tridsat’ eur) na jednu opravu.

Néjomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit prenajaté priestory podla vlastného
zameru a to na vlastné naklady, ktoré nebudi zohl'adnené vo vyske ndjomného.

Néklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s
jeho suhlasom zdrziavaju v prenajatych priestorov znasa najomca v celom rozsahu sam.

Néjomca je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov len na
zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a na vlastné néklady. Sucastou
pisomnej ziadosti ndjomcu musi byt’ aj presna Specifikacia pozadovanych tprav.

Néjomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré¢ vznikna
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou alebo spésobené inymi osobami,
ktoré sa so suhlasom najomcu budu nachadzat’ v prenajatych priestoroch. Ndjomca berie na
vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial’ nepreukédze, ze Skoda nevznikla
uvedenymi nasledkami.

Néjomca zabezpeci uschovu odlozenych veci svojich pracovnikov a osob, ktoré¢ vstupia do
budovy s jeho suhlasom a zodpoveda za Skodu na nich v stlade s platnymi pravnymi
predpismi.

Néjomca je povinny uzivat' prenajaté priestory v sulade so vSeobecnymi zaviznymi
pravnymi predpismi SR, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi.

Néjomca a osoby, ktoré sa s jeho suhlasom v ¢ase trvania najmu budi nachadzat
v prenajatych priestoroch st povinné dodrziavat’® rozhodnutie prenajimatela o zakaze
fajCenia.

Néjomca je ako povodca odpadu povinny dodrziavat’ ustanovenia zédkona ¢. 223/2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov. Odvoz odpadu z kuchyne prevadzkovanej
najomcom v prenajatych priestoroch si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho identifika¢nych udajov uvedenych v prvej Casti tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uzivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

N4jomca sa zavizuje zabezpecit’ upratovanie prenajatych priestorov a spolo¢nych priestorov
ako aj odpratdvanie snehu v zimnom obdobi za i¢elom zabezpecenia pristupu k prenajatym
priestorom.



B) Prava a povinnosti prenajimatela:
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Prenajimatel’ je povinny udrziavat prenajaté priestory v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, na plnenie ktorych sa touto zmluvou
zaviazal.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadny a neruseny vykon najomnych prav najomcu po
celtl dobu najomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly,
¢i njjomca uziva priestory dohodnutym spoésobom a na dohodnuty ucel. Kontrolu je
opravneny vykonavat’ v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ alebo ind nim poverena osoba su opravneni v pripade potreby vstapit do
nebytovych priestorov za pritomnosti ndjomcu alebo osoby opravnenej konat’ v mene
najomcu v pracovnych dioch pocas prevadzkovych hodin z dovodu zabezpecenia tkonov
suvisiacich s jeho starostlivost'ou a idrzbou prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny vopred informovat’ ndjomcu o vSetkych zmendach, prip. zasahoch v
nehnutelnosti, kde sa nachadzajii nebytové priestory, ktoré by mohli ovplyvnit aktivity
najomcu, pripadne funkcnost’ zariadeni ndjomcu.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut’
najomcovi ndhradné priestory.

IV.
Poistenie

Budova stp. ¢. 106 na parc. €. 1 je zo strany prenajimatel’a poistena.

Néjomca je opravneny na vlastné naklady si poistit’ svoju prevadzkovia ¢innost, zariadenie a
vybavenie prenajatych priestorov. Ak tak nijomca neurobi, je za vzniknuté Skody
zodpovedny sam najomca.

V.
Doba najmu a jeho skoncenie

Néjomny pomer sa uzatvara na dobu neurciti od 01. 09. 2014. Tato zmluva nadobuda
platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ v zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a alebo
v Centradlnom registri zmlav (v stlade s § 5a ods. 5 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov).

N4jom podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
- pisomnou vypoved’ou doruc¢enou druhe;j strane.

Zmluvné strany si dohodli jednomesacni vypovednu lehotu, ktord zacina plynut’ diom
dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa zavézuju, ze



vypoved v zmysle tejto zmluvy mézu dat’ druhej strane iba tak, aby vypovedna lehota
uplynula k poslednému diiu Skolského roka, t. j. k 30. janu prisluSného kalendarneho roka.

4. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi prenajaté priestory najneskor v posledny den
najomného vztahu; ak tento denl pripadne na deii pracovného pokoja, posledny pracovny
dent predchadzajici tomuto ditu. O odovzdani prenajatych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane nijomca ako potvrdenie o prevzati prenajatych
priestorov prenajimatel'om.

5. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté priestory v stave,
v akom ich prevzal na zaciatku ndjjomného vzt'ahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade, Ze najomca vykond v prenajatych priestoroch stavebné upravy so suhlasom
prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri skonceni ndjmu odstraiiovat,, pokial’ si prenajimatel’
pri udeleni sthlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak ndjomca
nie je povinny pri skonc¢eni najmu odstraiiovat’ dosledky cinnosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ suhlas pri uzavierani tejto zmluvy.

VI
Spolocné a zaverefné ustanovenia

1. Ustanovenia tejto zmluvy vratane jej priloh je moZné menit len na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych strdn formou dodatku k tejto zmluve.

2. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane po
dva rovnopisy.

3. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bude neplatné, pricom jeho neplatnost’
bude spdsobend niektorou jeho Castou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby bola
predmetné Cast’ vypustend. Ak vSak takyto postup nie je mozny, zmluvné strany sa zavdzuja
zabezpecit’ uskutocnenie vSetkych krokov potrebnych za tym ucelom, aby bolo dohodnuté
ustanovenie s podobnym u¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v stlade s prisluSnym
pravnym predpisom nahradi. Tato zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenske]
republiky.

4. Zmluvné strany vyhlasujt, ze ich zmluvnd vol'nost’ nebola ni¢im obmedzend a ze zmluva
vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u. Dalej zmluvné strany vyhlasujt, ze si zmluvu precitali
a jej obsahu porozumeli, o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Hornych Nasticiach, dia:
Prenajimatel”:

Obec Horné Nastice

zast. Jozefom Hederom, starostom, v. r.
Najomca:

PaedDr. Dusana Florova, v. r.



